MÜLKİYETİ BELEDİYEMİZE AİT OTOGAR İŞLETMECİLİĞİNİN ÜÇ (3) YILLIĞINA KİRAYA VERİLMESİ İLE İLGİLİ İDARİ ŞARTNAMEDİR.
Madde 1- Kocasinan İlçesi, Şeker Mevkii 2 Pafta, 14 ada, 4 parselde bulunan üzerinde otogar işletmeciliği yapılmakta olan taşınmaz, otogar işletmeciliği kapsamında 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 37. maddesi gereğince yapılacak Kapalı Teklif Usulü ihale ile 3 yıllığına kiraya verilecektir.

Madde 2- Kiraya verilecek otogarın 3 yıllık muhammen bedeli KDV Hariç 48.000.000,00-TL olup, Geçici Teminatı 1.440.000,00-TL’dir. 
Madde 3-İhalede artırıma konu olacak bedel ilk yıl kirası olacaktır. İlk yıl kirasının muhammen bedeli, KDV Hariç 16.000.000,00-TL’dir. İlk yıl kirası için en yüksek teklif verene ihale yapılmış sayılacaktır. Ertesi yılların kira bedelleri ilgili dönemde Türkiye İstatistik Kurumu’nca yayınlanan TÜİK-TÜFE  (Bir önceki yılın aynı ayına göre % değişim oranı) oranında artırılacaktır. Yılına tekabül eden kira bedelinin %25’i kira başlangıç tarihinde peşin, kalan kısım ise kira başlangıç tarihini takip eden 6 ay içerisinde 6 eşit taksitte ödenecektir. Ödemelerin zamanında yapılmaması halinde encümen ihaleyi fesh edebilir, bu durumda her türlü teminat irat kaydedilir. Fesih edilmediği takdirde, vadesinde ödenmeyen kira bedelleri 6183 sayılı Kanun uyarınca takip ve tahsil edilerek gecikme zammı uygulanacaktır.

Madde 4-İhale 14/11/2023 tarih, salı günü saat 14:15’de Belediyemiz encümen salonunda yapılacaktır. 
            Madde 5- Teknik şartname bu şartnamenin eki ve ayrılmaz parçası niteliğindedir. Sözleşme yapılıncaya kadarki işlemler ile kira tahakkuk ve tahsilatı başta olmak üzere mali niteliği haiz iş ve işlemler Belediyemiz Mali Hizmetler Daire Başkanlığınca; sözleşmenin yapılmasından sonraki işletmecilik faaliyetine müteallik Teknik konulardaki her türlü iş ve işlemler İşletmeler ve İştirakler Daire Başkanlığı’nca yürütülecektir. 
Madde 6- İhaleye katılacak olanlar, kapalı teklif zarflarını zarfın yapıştırılan yeri istekli tarafından imzalanması veya mühürlenmesi suretiyle en geç ihale günü ihale saatinden evvel sıra numaralı alındılar karşılığında Encümen Başkanlığı’nın (İhale Komisyonu) sekretarya görevini yapan Kararlar Şube Müdürlüğü kalemine verecekler ve katılım belgesi alacaklardır. İhale saatinden sonra verilecek kapalı teklif zarfları kabul edilmeyecektir. Posta ile yapılan müracaatlarda gecikmelerden dolayı Belediyemiz sorumlu olmayacaktır. Zaman tespitinde, TRT’nin verdiği saat ayarı esas alınır.
KAPALI ZARF İÇERİSİNDE BULUNMASI GEREKEN ZORUNLU EVRAKLAR

Madde 7-İştirakçilerin ihaleye katılabilmesi için verilecek kapalı teklif zarflarında aşağıda istenilen belgelerin bulundurulması zorunludur:
1-İhaleye katılacak olanlarda aşağıdaki şartlar hususen aranacak olup, tevsiki istenecektir:

a) Büyükşehir Belediyesi olan il veya illerde daha önce en az 3 yıl süresince otogar işletmeciliği faaliyeti ve benzeri işin yapılmış olduğuna dair tevsik edici evrak ibraz edilecektir.

b) Ulaştırma Bakanlığından alınan T1 Belgesine sahip olmak yada T1 belgesine sahip olanlarla en az %51 oranında ortak olmak. 

c) İsteklilerin borcu olmadığına dair Belediyemizden alınacak borcu yoktur belgesi ibraz edilecektir.
2-İhaleye katılacak olanlardan istenilecek belgeler:
a) 2886 sayılı kanunun 37. maddesi gereğince hazırlanacak Teklif Mektubu.

b) Gerçek kişilerde ikametgâh ilmühaberi, tüzel kişilerde ise bağlı oldukları oda kaydı.
c) Yetki belgesi ve noter tasdikli imza sirküleri.
d) Vekâleten katılınması halinde noter tasdikli vekaletname.

e) Geçici Teminat makbuzu ( Geçici teminat olarak belirtilen bedel Belediyemiz veznesine yada Vakıflar Bankasındaki TR03 0001 5001 5800 7290 4432 58 nolu iban hesabına yatırılabilir.) veya teminat mektubu veya Devlet İç Borçlanma Senetleri veya bu senetler yerine düzenlenen belgeler. (Bankalar ve özel finans kurumları tarafından verilen teminat mektupları süresiz, Hazine Müsteşarlığınca ihraç edilen Devlet İç Borçlanma Senetleri nominal bedele faiz dahil edilerek ihraç edilmiş ise bu işlemlerde ana paraya tekabül eden satış değerleri esas alınır.) 

f) Ortak girişim olması halinde, bu şartnamenin 1.maddesindeki belgeler, Ortak Girişim Beyannamesi (Ortak girişimi oluşturan gerçek ve tüzel kişilerin her biri için 2(c) ile 2(h) bentlerinde belirtilen belgelerin verilmesi gerekmektedir.)

g) Şartname bedeli 5.000,00-TL olup, bu bedelin yatırıldığına dair Belediye makbuzunun ibraz edilmesi.

h) 2886 sayılı Kanundan dolayı ihaleye katılmama cezası alınmadığına dair yazılı taahhütname. 

Madde 8- İHALENİN YAPILIŞ ŞEKLİ

a)Tekliflerin Hazırlanması: Kapalı Teklif Usulünde teklifler yazılı olarak yapılır. Teklif mektubu, bir zarfa konulup kapatıldıktan sonra zarfın üzerine isteklinin adı, soyadı ve tebligata esas olarak göstereceği açık adresi yazılır. Zarfın yapıştırılan yeri istekli tarafından imzalanır veya mühürlenir. Bu zarf geçici teminata ait alındı veya banka teminat mektubu ve istenilen diğer belgeler ile birlikte ikinci bir zarfa konularak kapatılır. Dış zarfın üzerine isteklinin adı ve soyadı ile açık adresi ve teklifin hangi işe ait olduğu yazılır.


Teklif mektuplarının istekli tarafından imzalanması ve bu mektuplarda şartname ve eklerinin tamamen okunup kabul edildiğinin belirtilmesi, teklif edilen fiyatın rakam ve yazı ile açık olarak yazılması zorunludur. Bunlardan herhangi birine uygun olmayan veya üzerinde kazıntı, silinti veya düzeltme bulunan teklifler reddolunarak hiç yapılmamış sayılır.


b)Tekliflerin Verilmesi: Teklifler ilânda belirtilen saate kadar, sıra numaralı alındılar karşılığında ihale Komisyon Başkanlığı kalemine (Yazı Kararlar Daire Başkanlığı) verilir. Alındı numarası zarfın üzerine yazılır. Teklifler iadeli taahhütlü olarak da gönderilebilir. Bu takdirde dış zarfın üzerine Komisyon Başkanlığı’nın adresi ile hangi işe ait olduğu, isteklinin adı ve soyadı ile açık adresi yazılır. Posta ile gönderilecek tekliflerin ilânda belirtilen saate kadar Komisyon Başkanlığı’na ulaşması şarttır. Postadaki gecikme nedeniyle işleme konulmayacak olan tekliflerin alınış zamanı bir tutanakla tespit edilir.


İhale Komisyon Başkanlığı kalemine verilen teklifler herhangi bir sebeple geri alınamaz.

c)Dış Zarfların Açılması: Tekliflerin açılma saati gelince, kaç teklif verilmiş olduğu bir tutanakla belirtildikten sonra dış zarflar hazır bulunan istekliler önünde alınış sırasına göre açılacak, istenilen belgelerin ve geçici teminatın tam olarak verilmiş olup olmadığı aranır. Dış zarfların üzerindeki alındı sıra numarası iç zarfın üzerine de yazılır.


Belgeleri ile teminatı usulüne uygun ve tam olmayan isteklilerin teklif mektubunu taşıyan iç zarfları açılmayarak başkaca işleme konulmadan, diğer belgelerle birlikte kendilerine veya vekillerine iade olunur. Bunlar ihaleye katılamazlar.


d) İç Zarfların Açılması ve Son Tekliflerin Alınması: Teklif mektuplarını taşıyan iç zarflar açılmadan önce, ihaleye katılacaklardan başkası ihale odasından çıkarılır. Bundan sonra zarflar numara sırası ile açılarak, teklifler Komisyon Başkanı tarafından okunur veya okutulur ve bir listesi yapılır. Bu liste Komisyon Başkanı ve üyeleri tarafından imzalanır.


Şartnameye uymayan veya başka şartlar taşıyan veya 2886 sayılı kanunun 37. maddenin son fıkrası hükmüne uygun olmayan teklif mektupları kabul edilmez.


“Kapalı Teklif Usulü ile yapılan artırma ihalelerinde; geçerli en yüksek teklifin altında olmamak üzere, oturumda hazır bulunan isteklilerden sözlü veya yazılı teklif alınmak sureti ile ihale sonuçlandırılır.” 

“Ancak, geçerli teklif sayısının üçten fazla olması durumunda bu işlem geçerli en yüksek teklif üzerinden, oturumda hazır bulunan en yüksek üç teklif sahibi istekliyle, bu üç teklif ile aynı olan birden fazla teklifin bulunması halinde ise bu istekliler dahil edilmek sureti ile yapılır.”


“Komisyon uygun gördüğü her aşamada oturumda hazır bulunan isteklilerden yazılı son tekliflerini alarak ihaleyi sonuçlandırabilir. Bu husus İhale komisyonunca ikinci bir tutanakla tespit edilir.”


e)İhale Sonucunun Karara Bağlanması:  Kabul edilen teklifler incelenerek,

e-a)-İhalenin yapıldığı ancak İta Amiri’nin onayına bağlı kaldığı,

e-b)-Tekliflerin, daha ayrıntılı bir şekilde incelenebilmesi için süreye ihtiyaç duyulduğunda ihalenin 15 günü geçmemek üzere başka bir güne bırakıldığı,

e-c)-İhalenin yapılmadığı, hususlarından birine karar verilir.

f) İhalenin Yapılamaması: Kapalı teklif usulü ile yapılan ihalelerde, istekli çıkmadığı veya teklif olunan bedel Komisyonca uygun görülmediği takdirde ya yeniden aynı usûl ile ihale açılacağı veya ihalenin bitiş tarihinden itibaren 15 gün içinde iş pazarlıkla yaptırılacağına karar verilir.
Madde 9- İhale komisyonu ihaleyi yapıp yapmamakta veya uygun bedeli tespitte yetkilidir. Son teklifin hadde değer bulunmaması iştirakçiye hak arama imkânı sağlamaz.
Madde 10-Belediyemiz encümenince alınan ihale kararı, Büyükşehir Belediye Başkanınca veya yetkili kılınan kişilerce karar tarihinden itibaren 15(onbeş) iş günü içinde onaylanır veya iptal edilir. Büyükşehir Belediye Başkanı veya yetkili kıldığı kişilerce karar iptal edilirse ihale hükümsüz sayılır.

Madde 11-Büyükşehir Belediye Başkanınca veya yetkililerce onaylanan ihale kararı onaylandığı günden itibaren en geç 5 iş günü içinde, üzerinde ihale yapılan veya vekiline imzası alınmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhütlü mektupla tebligat adresine postalanır. Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci gün, kararın istekliye tebliğ tarihi sayılır.

İhale kararlarının ita amirince iptal edilmesi halinde de, durum istekliye aynı şekilde bildirilir.

Madde 12- İhale alıcısı ihalenin kesinleşmesinin kendisine bildirilmesinden itibaren 15 (onbeş) gün içerisinde geçici teminatı kat’i teminata çevirerek, %25 peşinat, KDV, 3 yıllık ihale karar pulu, gazete ilan ve diğer masrafları Belediyemiz veznesine yatırarak noterlikçe tescil edilmek suretiyle kira mukavelesi yapılacaktır.
Madde 13- 2886 sayılı kanunun 6. maddesinde yazılı kimseler doğrudan veya dolaylı olarak ihaleye katılamazlar. Bu yasağa rağmen ihaleye girenin üzerine ihale yapılmış ise, ihale bozularak geçici teminatı, mukavele yapılmışsa bozularak kesin teminatı irat kaydedilir.  

Madde 14-İhale alıcısı tebligata esas adres değişikliklerini 15 gün içerisinde Belediyemize yazılı olarak bildirmek zorundadır. Aksi takdirde eski adrese yapılan tebligat geçerli olacaktır.
Madde 15-Taşınmaz içerisindeki bağımsız bölümlerin işletilmesi veya işlettirilmesi, kiralanması vb. ile ilgili her türlü kararı almak, iş ve işlemleri yapmak ihale alıcısının yetkisinde olacaktır. İhale alıcısı, bağımsız bölümleri 3.kişilere kiraya vermek istemesi durumunda;  (teknik şartnamede belirtilen şekilde)  3.kişiler ile yapılacak kira sözleşmesi noterce tescil edilmeden önce yazılı olarak Belediyemize başvurarak izin almak zorundadır. İşletmesi yapılacak yerle ilgili her tür kanuni belgelerin tanzimi, bunların gereğinin yerine getirilmesi ve gerekli bilumum tedbirlerin alınması işi ihale alıcısı tarafından yapılacaktır. (T1 Belgesi. ÜDY belgesi v.b.). 
Madde 16- İhalesi yapılan yerler hali hazırda mevcut konumu ile kiraya verildiğinden, ihale edilen yerlerin iç ve dış mekânlarında ortaya çıkacak her türlü tadilat masrafları ihale alıcısı tarafından karşılanacaktır. İşletmecilik hakkına konu otogar işletmesi bir bütün halinde kiralamanın konusu olacak olup buna müteallik (ihale konusu) taşınmazın tamamının (taşınmaz içerisindeki bağımsız bölümler dışında kalan ortak alanlar da dâhil) elektrik, su, doğalgaz v.b gibi her türlü masrafları/giderleri ihale alıcısı tarafından karşılanacaktır.
Madde 17- İhaleye konu taşınmazın sözleşmeye müteakiben ihale alıcısına teslimi İşletmeler ve İştirakler Daire Başkanlığı tarafından tutanak tanzim edilmek suretiyle en kısa sürede yapılacaktır. Taşınmazın ihale şartname ve sözleşmesi çerçevesinde kullanılması gerekmekte olup, kiraya verilen yer projede gösterilen amaç dışında kullanılmayacaktır. Taşınmaz üzerinde ve işletmecilik faaliyetine ilişkin her türlü teknik konular ve değişiklikler (ilave, tadilat, ek, vb.) İşletmeler ve İştirakler Daire Başkanlığı koordinasyonunda Belediye encümeninden izin alınmak suretiyle yapılacaktır. Belediye encümeni izin verip vermemekte serbesttir. Bu hususta yapılacak her türlü masraflar müstecire ait olacaktır.
Sözleşme süresinin hitamında ihaleye konu taşınmazın teslim alındığı haliyle ve sözleşme süresince yapılacak her türlü ilave, eklenti ve müştemilatın da çalışır vaziyette bedelsiz olarak Belediyemize teslimi İşletmeler ve İştirakler Daire Başkanlığınca tutanak tanzim edilmesi suretiyle yapılacaktır. 

Madde 18- Kiraya verilecek olan taşınmaz veya taşınmazların elektrik, su ve doğalgaz vs.’ ye ilişkin tesisat, altyapı vb. durumu mevcut haliyle ihale alıcısı tarafından kabul edilmiş sayılacaktır. Mezkûr hususlara ilişkin yapılacak bütün tamirat, tadilat, inşaat vb. iş ve işlemler ihale alıcısı tarafından idareye rücu edilmeksizin yapılacak veya yaptırılacaktır. İhale alıcısı kira başlangıç tarihinden itibaren elektrik, su ve doğalgaz vs. abonmanlığını kendi adına yaptırarak yakıt dahil her türlü işletmecilik giderleri kendisine ait olacaktır. İhale alıcısı, sözleşme tarihinden itibaren 30 gün içinde abonelik işlemlerine ait evrakları idareye ibraz edecektir.

Madde 19-İşletmede uygun görülmeyen herhangi bir olumsuzluk halinde Belediyemizin bir defaya mahsus yazılı ihtarı ile olumsuz durum müstecir tarafından ortadan kaldırılacaktır. Olumsuz durumun yazılı ihtarına rağmen devam etmesi halinde müstecir hakkında yasal işlem yapılır.

Madde 20-Kiraya verilen işletme ile ilgili kiracı sabotaj, yangın, hırsızlık gibi risk ve tehlikelere karşı her türlü tedbirleri almak, gerektiği takdirde işletmenin genel görünüm ve ahengine uygun biçimde, boya, badana gibi onarımını yapmak işletmenin değerini düşürmeyecek özelliğini verim gücünü bozmayacak önlemleri almak, tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyanı Belediyeye ödemek zorundadır.  
Madde 21-İhale sonucu kiralanan işletmede dış görünüm ve tek düzeliği bozmayacak, cephe önüne ya da dışına taşmayacak şekilde cephe üstüne monte edilen “Işıklı Tabela” ile kiracı tarafından kendi unvanı belirtilmeksizin, Belediye Encümenince belirlenecek isim gösterilecektir. Bunun dışında müstecir tarafından sabit ve seyyar tabela-levha bulundurulması yasaktır. Aksi durum tespitinde kiracı yazılı olarak uyarılır, yazılı ihtara rağmen söz konusu durumun devamı halinde müstecir hakkında yasal işlem uygulanır.
Madde 22- Kiraya verilen işletmede kesinlikle alkollü içecekler bulundurulmayacak, içilmeyecek ve satılamayacaktır. Aksi halde sözleşme tek taraflı Belediyemizce fesh edilecektir.
Madde 23- Belediyemizce sözleşmenin sona ereceği 30 gün öncesinden tahliye ihtarnamesi gönderilecektir. Müstecir bu ihtarnameden sonra işyerini, kira bitiş tarihinde kullanılabilir halde Belediyemize teslim etmek zorundadır. Aksi takdirde 2886 sayılı kanunun 75. maddesi gereği yasal işlem yapılacağından, bu durumdan doğacak maddi-manevi her türü sorumluluk müstecire ait olacaktır.
Madde 24- Belediyemizce yapılması planlanmakta olan Yeni Otogar Kompleksinin işbu şartnamenin konusu işletmecilik hakkının 3 yıllık kira müddeti dâhilinde tamamlanması durumunda süre bitimi aranmaksızın kira sözleşmesi kendiliğinden tek taraflı fesh edilecek olup, iş bu şartnameye konu işletmecilik hakkının devamı hususunda ihale alıcısı tazminat talebi de dahil olmak üzere lehte herhangi bir hak talebinde bulunmayacak ve dava cihetine gitmeyecektir.

Madde 25- İhaleden ve sözleşmeden doğan kira ile ilgili her türlü anlaşmazlıklar Belediye encümeninde görüşülerek çözümlenecektir. Uyuşmazlık halinde ise Kayseri Mahkemeleri ve İcra Daireleri yetkilidir.

Madde 26- Yetkililerce imza edilmiş olan iş bu şartnamenin, gerekli şartname bedelinin yatırılması suretiyle idareden alınmış olunması, şartnamenin okunup aynen ve tamamen kabul edildiği manasında anlaşılır.


Madde 27- İdaremizin ilgili birim yetkililerince imza veya parafa edilmeyen ve mühürlenmeyen şartnameler geçersiz olup, bu tip şartnamelerin idaremiz nezdinde herhangi bir hükmü bulunmamaktadır.

Madde 28-Bu şartname hükümlerine uymayan ve yasal mükellefiyetlerini yerine getirmeyen alıcılar hakkında başkaca bir işleme gerek kalmaksızın ihale fesh edilerek ilgilinin her türlü teminatı Belediyemize irat kaydedilecektir.


Madde 29-İş bu şartname 29 maddeden ibaret olup, 2886 kanunda belirtilen mukavele yerine kaimdir.       

